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Las elecciones autonomicas dejan fuera al sector
inmobiliario del lujo, segiin Uxban
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Tradicionalmente las elecciones autonémicas han tenido siempre una mayor

trascendencia en el sector inmobiliario debido a que las Comunidades

Auténomas tienen transferidas las competencias en esta materia muy en especial

la fiscalidad sobre la compraventa, uno de los puntos calientes que dependen de

ellas. Sin embargo, de un tiempo a esta parte desde el Gobierno de Espana se
estdn llevando a cabo una serie de iniciativas que si pueden llegar a tener una

gran trascendencia sobre el mercado residencial, especialmente sobre el sector de

lujo y su perfil de consumidor, segtin sefialan expertos de este segmento.

"Es importante destacar aquellas acciones politicas que se esta llevando a cabo

desde el gobierno central y que no han aparecido en ningtin programa

politico autonomico como la Ley de Vivienda, el Impuesto sobre las Grandes

Fortunas o la posible eliminacién de la Golden Visa por la adquisicion de una

vivienda por parte de un extranjero no comunitario”, afirma Gonzalo Robles, CEO
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de Uxban, firma inmobiliaria fundada en 2014 y enfocada en el disefio y
promocién de viviendas de alto standing. "Si bien ésta dltima puede tener poca
incidencia aparente en el mercado, ya que el afio pasado en Espaiia se
concedieron menos de 150, no es deseable que se desincentive cualquier tipo
de inversion extranjera en el pais, considerando el altisimo desempleo que
existe y las altas posibilidades de que estas personas que se establecen aqui
traigan consigo parte de sus negocios que favorezcan la creacion de riqueza y
empleo”, afiade.

La Ley de Vivienda a examen

Un estudio realizado en 2021 en la ciudad de San Francisco estimé que, con la
limitacién de los precios del alquiler, la oferta disminuyé un 15% vy, por
tanto, los precios subieron un 5% adicional. En Cataluiia, otro estudio
realizado en febrero de 2023 concluia que sélo habian bajado los precios en
las casas mas caras, pero que los precios de las casas mds baratas habian subido
y se habia reducido la calidad de la oferta. En las elecciones de este domingo se
decide en qué Comunidades Auténomas se va a aplicar la nueva Ley de Vivienda
con mayor o menor intensidad.

“En base a los resultados de los comicios se van a declarar zonas tensionadas de
alquiler, y por consiguiente, se limitarén los precios. Un aspecto muy positivo
de la Ley es que se aplicara de forma generalizada son las bonificaciones

fiscales a quienes pongan su vivienda en alquiler pero que puede quedar
diluido por la aparente falta de seguridad juridica que tienen los propietarios
de recuperar su vivienda en un mayor nimero de casos. La ‘okupacién’ genera
alarma social, haya muchos o pocos casos, y se debe dar confianza a las personas
que poseen una vivienda vacia para que pueda crecer la oferta disponible”, afirma
Robles.
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Medidas de fondo

En la Comunidad de Madrid la poblacién ha crecido un 20% en los ultimos 20
anos, seglin Uxban. "Con datos como éste que demuestran un aumento
significativo de la demanda la respuesta mas efectiva a medio-largo plazo es
que se establezcan colaboraciones entre las administraciones publicas que
disponen de suelo y las empresas privadas que disponen de financiacién y
conocimiento para aumentar el parque residencial. Y poniendo el foco en la
funcion social de la vivienda", explican desde la compaiiia.

Si un Ayuntamiento o Comunidad Auténoma cede un suelo, un fondo de inversién
por ejemplo puede construir vivienda mas barata y tener en concesion la
explotacion de las viviendas durante varios afios a un precio fijado inferior al
mercado, sacar una rentabilidad suficiente y dar opciones de habitabilidad a
personas con menos recursos que no pueden acceder al mercado libre del alquiler.
Esta medida podria ser parte de la solucién de ciudades como Mdlaga que
actualmente tiene un problema de accesibilidad a la vivienda tanto en compra
como en alquiler debido a la gran demanda y por tanto el aumento desmesurado
de precios vs ingresos llegando a ser la ciudad espafnola con mas desequilibrio en
este sentido, deslizan desde la inmobiliaria.
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