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EL ‘MILLENNIAL’, UN RETO HABITACIONAL

POR SANDRA LOPEZ LETON

a generacion millen-
nial tiene en viloa uno
de los sectores econd-
micos mas importan-
tes de Espafia, el in-

mobiliario. Al igual |

que han hecho infinidad de fir-
mas tecnoldgicas y de consumo,
las empresas del ladrillo tratan de
afinar lo mds posible el tiro con
los nacidos entre 1980 y 2000 —
aunque no hay acuerdo universal
al respecto—, jovenes de hasta 35
afios llamados d ser sus potencia-
les clientes. Todas las miradas es-
tan puestas en ellos: en Espaia,
engloban a mas de 11 millones de
espaiioles, el 24% de la poblacion.
Es un grupo de 80 millones de
personas en Estados Unidos y al-
go mas de 51 millones en Europa.

Pero nada tienen que ver es-
tos jovenes con sus predecesores.
Y no solo porque el 83% duerma
con el mévil o porque el 32% no
haya pisado jamas un banco, se-
gin BBVA. Con recursos econo-
micos limitados y sueldos bajos,
estdn contribuyendo a cambiar
el peso y el paso del alquiler en
Espafia, una opcion de vida que
causaba rechazo en generaciones
anteriores.

Mas por obligacién que por
conviceién, lo cierto es que el 60%
de los que todavia viven con sus
padres prevé independizarse en
los proximos tres afios, y de ellos
el 68% piensa alquilar, frente a un
reducido 16% que pretende com-
prar casa. El dato contrasta con
el 45% y 34% respectivamente de
otros paises como Estados Uni-
dos, Canada, México, India, Aus-
tralia, China, Japén, Hong Kong,
Francia, Alemania y Reino Unido,
seglin el estudio elaborado por la
consultora CBRE Espaiia segiin
13.000 encuestas realizadas en
12 paises a jovenes de entre 22 y
29 afios. “Son datos llamativos en
un pais donde a partir de la dé-
cada de los setenta la cultura de

la propiedad eché profundas rai- |

ces, favorecida por politicas fisca-
les y gubernamentales. Asi, nada
menos que el 80% de los millen-

nials espafioles piensa que su ge- |
|

neracion esté forzada a alquilar,
frente al 67% que opina asi en el
resto de paises”, dice Lola Marti-
nez-Brioso, directora de Research
de CBRE Espaiia.

Comprar una vivienda les re-
sulta complicado al no reunir los
requisitos de solvencia exigidos
por los bancos. Casi cuatro de ca-
da diez jovenes propietarios reco-
nocen haber recibido ayuda de pa-
dres o familiares. Seglin el Con-
sejo de la Juventud Espafiola, el
salario medio de los menores de

29 anos es inferior a los 1.000 eu- |

ros al mes, lo que hace dificil que

puedan disponer del 20% del pre- |

exigen y pagar los gastos de com-
praventa.

El escenario laboral que le ha
tocado vivir a la generacién del
milenio no ayuda (solo el 34% de
los encuestados tiene un trabajo
a tiempo completo). Ademis, la
bajada del precio de las casas ni
les ha rozado: ocho de cada diez
millennials creen que los salarios
| no se corresponden con los pre-
cios de las viviendas, el segundo
pais donde este porcentaje es ma-
yor, por detrds de Hong Kong. Aun
asi, la compra no es algo que les
obsesione, como si ocurria con la
generacion anterior. Del alquiler

| valoran el hecho de poder elegir |

| donde vivir, a menudo en zonas
céntricas con amplia oferta cul-
tural y de ocio y bien comunica-
das, areas donde comprar seria
casi impensable por los elevados

precios. “En esta generacion sur- ‘

ge una nueva mentalidad, moti-
vada por la movilidad laboral, pe-
ro también por una cultura méis
consumista. Es una generacién
donde no estd tan consolidado el
ahorro como en generaciones an-
teriores”, explica Martinez-Brioso.

Esto no significa que los millen-
nials no quieran ser duefios de su
casa. “Muchos de los que viven o
piensan vivir de alquiler quizas no
lo harian si pudieran aspirar a ser

propietarios”, afiade la responsa- | |

| ble del estudio. De hecho, cuando
se habla de futuro la cosa cambia.
Los datos muestran que un 58%
cree que compraran a largo pla-
zo, frente al 27% que no lo concibe.
“Los espafioles mas jévenes que
estdn de alquiler consideran esta
forma de vida como una situacién
temporal y muestran una mayor
intencién de comprar en el futu-

los baby beomers o la generacion
X. Eso si, no tienen tanta prisa, ya

cio de la vivienda que los bancos |

ro que otras generaciones, como
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El 68% de los jovenes de hasta 35 afios se decantara por el alquiler de vivienda a tres afios vista, una opcion
que causaba rechazo en generaciones anteriores. Solo un 16% dice gue comprara una casa a corto plazo

que no contemplan dar el paso

| hasta dentro de cinco afios”, se-

glin los andlisis de Fotocasa.

Por esto y para no dar palos
de ciego con este maytsculo ni-
cho de mercado, el sector inmobi-
liario espaiiol se ha puesto manos
ala obra. “Ya estamos empezando
a generar viviendas con certifica-
ciones energéticas clase A, con zo-
nas comunes donde disfrutar del
tiempo libre (padel, piscinas, salas
gourmet...) y con la posibilidad de
personalizar diferentes zonas de

Ser propietarios nc
&, AuUnNque e

la casa. Pero también industria-
lizamos el proceso de edificacion
de forma que podamos abaratar
costes sin renunciar a la calidad,
facilitando el acceso a la prime-
ra vivienda a estas generacio-
nes”, argumenta Juan Antonio
Gomez-Pintado, presidente de la
patronal APCE. Aunque nada de
esto tiene sentido si las entidades
no flexibilizan las condiciones hi-
potecarias para los que compran

su primera casa.

Retos del sector

El reto de generar un parque de

| alquiler barato parece imprescin-

dible dado que las rentas no dejan
de encarecerse, especialmente en
las principales ciudades. “Se de-
berian llevar a cabo politicas de
iniciativa pablica y privada don-
de el precio sea un aspecto clave,
Viviendas mds pequefias, baratas
y bien comunicadas se convier-
ten en aspectos clave”, cree Mar-
tinez-Brioso.

Las agencias inmobiliarias

| también se estan viendo obliga-

das a echar el resto. Los millen-
nials no las pisan. “No acuden a las
agencias tradicionales porque su
forma de buscar y tomar decisio-
nes es 100% digital, y no necesitan
de su presencia fisica en una ofi-
cina. Es algo similar a lo que ocu-
rre con las agencias de viajes. So-
lo interactian con el offline cuan-
do ya han filtrado previamente en
la Red, y ya no tienen mds reme-
dio que ver personalmente la vi-
vienda”, sefiala Gonzalo Robles,
consejero delegado de la agencia
Uxban. Més del 75% de las bis-
quedas se hacen a través de dis-
positivos moviles. “Esto significa
que si no tienes tu web adaptada
a estos dispositivos, tu portal no
serd interesante por no ser de fa-
cil manejo”, asegura Robles.



